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Tapiales, 10 de septiembre de 2026

VISTO:

La Resolucidn CMC N° 168/2026 y el Régimen de Adjudicacidn de
Espacios a Grandes Inversiones (RAEGI), el Registro Unico para
la Adjudicacidén de Espacios (Resolucidén CMC N° 338/2020 y su
modificatoria Resolucidn CMC N° 465/2021), el Informe de
Auditoria Interna UAI N° 12/2026, los memorandos ME-2026-
00026682~ MERCADOCENTRAL-GPD y ME-2026-00027553-MERCADOCENTRAL-
UAI, el Estatuto y el Convenio de Creacidn de la Corporacidn del
Mercado Central de Buenos Aires, la Ley de Mercados de Interés
Nacional N° 19.227/1971 (B.O. 22.09.1971), vy la sesidn de

Directorio de fecha 10 de septiembre de 2026, segun Acta N°2243
del libro respectivo, y:

CONSIDERANDO:

Que a tenor de lo dispuesto por la Resolucidén CMC N°
168/2026, del 30 de julio del corriente ano, se aprobd
el Régimen de Adjudicacidén de Espacios a Grandes
Inversiones (RAEGI);

Que, en forma previa a la emisidén de la citada norma,
la Unidad de Auditoria Interna tomdé la intervencion
prevista en el articulo 101 del Anexo al Decreto N°
1344/2007 mediante el Informe UAI N° 12/2026;

Que la Gerencia de Proyectos y Desarrollo, el 20 de
agosto de 2026, en respuesta a las lnquietudes
planteadas desde la U.A.I., se explidid sobre los
fundamentos que sostienen el régimen aprobado, en el
instrumento ME-2026-00026682-MERCADOCENTRAL-GPD;

Que, mediante el ME-2026-00027553-MERCADOCENTRAL-UAI,
la Unidad de Auditoria Interna valord positivamente
esa respuesta y aceptdé el encuadre del RAEGI como
norma especial y posterior, cuyo articulo 2° relega la
normativa general a un rol supletorio;

Que, en ese entendimiento, la U.A.I. reformuld sus
recomendaciones de modo que resultasen operativas, sin
necesidad de modificar el texto ya aprobado;

Que, las citadas recomendaciones se implementardn como
actos complementarios, instrucciones internas, pliegos
y contratos particulares de —cada adjudicacidn 'y
conservardn, integramente, su aplicacidn prdctica;

Que, como consecuencia de los hechos referidos, el
Directorio estima conveniente precisar el alcance de
determinadas previsiones del RAEGI;

Que, asimismo, ese drgano pretende dejar documentados
la fuente y el método de determinacidén de sus

variables centrales, asi como instrumentar las
previsiones que estime pertinentes, en forma
aclaratoria v complementaria, sin alterar las

disposiciones consignadas en el Anexo aprobado por la
Resolucidén CMC N° 168/2026;

Que a tenor de los dispuesto por el articulo 6° del
Estatuto del organismo, el Directorio tiene el deber-
facultad de administrar los espacios que conforman el
Mercado Central de Buenos Aires, facultad que resulta
refrendada por lo previsto en el articulo 34° de la
Ley de Mercados de Interés Nacional N° 19.227/1971
(B.O. 22.09.1971);

Que, el Directorio posee la facultad de fijar las
tarifas, tasas, arrendamientos, cdnones, derechos de
concesidén, depdsitos de garantias y toda retribucidn o
contribucién que determine, de acuerdo al ya citado
Articulo 6° del Estatuto de la Corporacidn;




Por ello,

Articulo1°:

Articulo2®:

s ClINcyY

Que la Unidad de Auditoria Interna tuvo la
intervencidén prevista en el articulo 101 de la Ley de
Administracidén Financiera, N° 24.156 (B.0.29/10/1992) ;
Que la Unidad Legal y Técnica ha tenido la
participacién que le es inherente;

Que la Gerencia de Asuntos Juridicos tomé la
intervencidén de su competencia;

y en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL DIRECTORIO DE LA CORPORACION DEL MERCADO
CENTRAL DE BUENOS AIRES
RESUETLVYVE:

Aprobar las disposiciones complementarias a la Resolucidn CMC
N°168/2026 que aprobd el Régimen de Adjudicacidén de Espacios a
Grandes Inversiones (RAEGI), que se detallan en el Anexo unico
que forma parte de la presente, dejdndose expresa constancia
que éstas no modifican en modo alguno el régimen referido,
sino que, unicamente, coadyuvan a su Iimplementacidn y
aplicacidn.

Dese al Registro de Resoluciones, comuniquese y pase a Ssus
efectos a las Areas incumbentes. Cumplido, archivese.
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INVERSIONES (RAEGI)

-

1. Objeto. El presente acto reviste cardcter aclaratorio Vv

complementario de la Resolucién CMC N° 168/2026, Yy no importa
una modificacién al texto del Régimen de Adjudicacidn de

Espacios a Grandes Inversiones (RAEGI).

. Articulacidén normativa del plazo. Acldrase que, en materia de

plazo, rigen el articulo 6° del RAEGI y el articulo 31° del
Registro Unico, quedando desplazado el esquema de dos periodos
del articulo 54° del Registro Unico. Subsiste, en cambio, el
cdlculo del Primer Periodo de dicho articulo 54° como método

de determinacidn del plazo de la concesidn.

. Alcance de la remisidn del articulo 6° del RAEGI. Acldrase que

la remisidn del articulo 6° del RAEGI al plazo que disponga el
Registro comprende el método de cdlculo del plazo previsto.en
el Titulo III del Registro Unico -en particular, el del
articulo 54° para la modalidad Nuevas Construcciones-, y no
unicamente el tope mdximo de cincuenta (50) afos del articulo

31°, inciso a).

. Método de determinacidn del plazo. El plazo de cada concesidn

se determinard aplicando el cdlculo del Plazo de Repago
estimado del articulo 54° del Registro Unico -Costo Total de
la Inversidn dividido por la Amortizacidn Anual, ésta derivada
del Canon Presunto que resulta del Valor de Tasacidn Locativo
y la Superficie Construida del articulo 57°-, adiciondndose el
plazo de ejecucidn de obras informado conforme el articulo 15°
y evaluado por el drea técnica, todo ello dentro del tope
mdximo del articulo 31°, inciso a). Las variables de
apreciacidén institucional -envergadura y complejidad del
proyecto, actividad a desarrollar, horizonte razonable de
repago y objetivos estratégicos- complementardn ese cdlculo

objetivo, sin sustituirlo.

. Pieza de referencia obligatoria. El informe previsto en el

articulo 22°, inciso e), del Registro Unico incluird, en cada
adjudicacidén, el cdlculo del Plazo de Repago del articulo 54°
como pieza de referencia obligatoria, junto con el monto

previsto para la inversidn (inciso g).

. Articulacidén normativa del canon. Acldrase que, en materia de

canon, rigen los articulos 7° y 8° del RAEGI, quedando
desplazados la re-determinacidn anual del articulo 34° del
Registro Unico y el procedimiento de la Resolucidn CMC N°

172/2024, sin perjuicio de lo que se disponga en el articulo

siguiente.




7.

Cldusula  de correccidén por umbral (cldusula gatillo).
Incorpérase al contrato particular y al pliego de cada
adjudicacidén un mecanismo de correccién por umbral que, sobre
la base de una revisidén anual, contemple el recdlculo del canon
cuando la evolucién de la cotizacidn del ddlar se aparte de la
del Indice de Precios al Consumidor por encima de un margen
predeterminado, aplicdndose el mayor valor entre el canon
ajustado por IPC y el que resulte de la correccidén. E1 mecanismo
operard unicamente al alzé, en concordancia con el piso nominal
del articulo 8° del RAEGI. El Directorio, con el asesoramiento
del drea econdémico-financiera, definird los pardmetros del
mecanismo, en particular, el margen y las bases de comparacion.
Anexo técnico-econdmico formal. Instriyese a las dreas técnica,
econdémico-financiera y juridica a elevar al Directorio, para
su incorporacidén al expediente, un anexo técnico-econdmico
formal que contenga: (a) el andlisis costo-beneficio, por
escenarios, entre la situacidén de base y el resultado esperado
del régimen (observacidn c¢); y (b) la justificacidon de la
asignacidén del riesgo cambiario adoptada (observacidn e). En
cada adjudicacién se agregard, asimismo, wun informe de
conveniencia que justifique la operacidén en términos de renta
esperada, inversidn comprometida y beneficios para el Mercado.
Concesidén de uso posterior. Acldrase que la concesidn de uso
posterior contemplada en el articulo 9° del RAEGI se
corresponde con el periodo adicional del articulo 58° del
Registro Unico, de duracién mdxima de cinco (5) afos, cuyo
canon se fija conforme los articulos 32° y 34° del Registro
Unico -sobre tasacidén del inmueble ya construido y con re-
determinacidén anual-, y no importa una prolongacidén de las

condiciones de canon del RAEGI.

10. Estandares de adaptabilidad constructiva. Incorpdrense al

pliego de cada adjudicaciodn estdndares minimos de adaptabilidad
constructiva que faciliten el reaprovechamiento futuro del

inmueble por un nuevo concesionario.

11. Informe a la Unidad de Auditoria Interna. Las dreas

intervinientes informardn a la Unidad de Auditoria Interna,
dentro de los treinta (30) dias corridos, el estado de avance
de las acciones dispuestas en el presente, a los fines del
seguimiento previsto en la normativa de‘auditoria interna

gubernamental y de los informes periddicos al Directorio y a

la Sindicatura de la CMCBA.
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Tapiales, 30 de julio de 2026

VISTO:

La Actuacidn CMC N° 266/2019, el Régimen de Incentivo para
Grandes Inversiones (RIGI) creado por la Ley N° 27.742,
reglamentado por el Decreto N° 749/2024, la Resolucidn CMC N°
172/24; el Estatuto y el Convenio de Creacidén de la
Corporacién del Mercado Central de Buenos Aires, la Ley de
Mercados de Interés Nacional N° 19.227/1971 (B.O. 22.09.1971),
y la sesidn de Directorio de fecha 30 de julio de 2026, segun
Acta N° 2241 del libro respectivo, y;
CONSIDERANDO:
Que el Régimen de Incentivos para Grandes Inversiones
(RIGI) fue creado por la Ley N° 27.742, (B.O.
08/07/2024) conocida como “Bases y puntos de partida
para la libertad de los argentinos”, con la finalidad
de impulsar el desarrollo econdémico del pais y atraer
inversiones nacionales y extranjeras;
Que este régimen ofrece beneficios y seguridad juridica
a proyectos de gran escala que califiquen como “Gran
Inversion” en sectores estratégicos como energia,

mineria, infraestructura, tecnologia, turismo,
siderurgia y actividades relacionadas al petrdleo 0%
gas;

Que, asimismo, establece un marco de estabilidad v
colaboracién entre los distintos niveles de gobierno
para garantizar el éxito de estas iniciativas;

Que esta medida se orienta a proyectos de gran escala y
larga maduracidon, que requieren capital intensivo vy
prolongados plazos de recupero, respecto de los cuales
resulta determinante un marco de 1incentivos adecuado

. para su concrecidn;

\\\é Que, acompafiando esa politica nacional, la Corporacidn
del Mercado Central de Buenos Aires estima oportuno y
conveniente establecer un régimen propio que, tomando
como fuente de inspiracidon los principios y criterios
en los que se sustenta el RIGI, permita atraer grandes
proyectos de 1inversidn, de 1impacto duradero en el
dmbito del Mercado Central, generando ingresos
duraderos, promoviendo empleo directo e indirecto y
revalorizando su patrimonio inmobiliario;

Que, a tenor de las facultades que le otorga el
articulo 6° del Estatuto, el Directorio tiene la
atribucidn de dictar los reglamentos internos de
administracidn y funcionamiento del mercado, fijar los
arrendamientos, cdnones y derechos de concesidn y toda
retribucidn o contribucidn que determine la
Corporacidon, decidir sobre los puntos que hacen a su
objeto, y dictar las demds reglamentaciones necesarias
para el debido cumplimiento de sus finalidades,
contando entre sus recursos con el producido de los
cdnones y derechos de concesidn que perciba, como lo
prevé el articulo 13°;

Que el otorgamiento de contratos de concesidén de obra
resulta ser la modalidad iddnea para canalizar
inversiones de gran magnitud sobre tierras sin
edificacidon previa, en tanto traslada al concesionario
el costo y el riesgo de la obra, preserva el dominio de
la Corporacidn y, permite incorporar las mejoras a su
patrimonio;

Que esta modalidad de adjudicacidn estard reservada
para proyectos de 1impacto significativo y duradero,
estableciéndose a tal fin umbrales objetivos
consistentes en una superficie minima de 30.000 m?




Por ello,

Articulo1°:

Articulo2°:

Articulo3°:

cubiertos o un monto de inversién superior a DOLARES
ESTADOUNIDENSES TREINTA MILLONES (USD 30.000.000);

Que, atendiendo a la magnitud de las inversiones
comprometidas y a sus plazos de recupero, resulta
razonable prever un plazo de amortizacidn de hasta
cincuenta (50)

afios, de conformidad con lo dispuesto en el Registro
Unico;

Que, para estos casos de inversiones de gran
envergadura, el canon se determinard en délares
estadounidenses al inicio del contrato, v serd
convertido a moneda de curso legal segun la cotizacidn
del ddlar oficial vendedor del Banco de la Nacidn
Argentina, con ajuste periddico conforme el Indice de
Precios al Consumidor (IPC) que publica el INDEC, en
forma cuatrimestral, considerando los valores
publicados en los meses de diciembre a marzo, abril a
julio y agosto a noviembre del afo calendario;

Que, alcanzado el plazo de amortizacidén, la Concedente
podrd otorgar una concesién de uso en el marco del
Registro Unico de Adjudicacidén de Espacios, asegurando
al inversor la continuidad en el aprovechamiento del
espacio adjudicado;

Que el régimen prevé un plazo de adhesidén determinado,
durante el cual las empresas interesadas podradn
aprovechar estas oportunidades, conservando la
Corporacidén la facultad de cerrar, modificar o excluir
dreas conforme sus planes estratégicos de desarrollo, y
resultando de aplicacidén supletoria la normativa
general que emite la Corporacidn;

Que el arancel de adjudicacidn previsto en la normativa
general, podrd abonarse en cuotas consecutivas
distribuidas en hasta 180 meses, ajustando su valor en
forma cuatrimestral con el mismo procedimiento de
actualizacién del canon, es decir aplicando el Indice
de Precios al Consumidor (IPC) que publica el INDEC, en
forma cuatrimestral, considerando los valores
publicados en los meses de diciembre a marzo,; abril a
julio y agosto a noviembre del afdo calendario;

Que la Unidad de Auditoria Interna tuvo la intervencidn
prevista en el articulo 101 de la Ley de Administracidn
Financiera, N° 24.156 (B.0O. 29/10/1992) ;

Que la Gerencia de Administracidén General actud en el
marco de su competencia;

Que la Unidad Legal y Técnica tuvo la intervencidn que
le es inherente;

Que la Gerencia de Asuntos Juridicos tuvo la
participacidén de su competencia;

Que la Unidad General Juridico Administrativa eleva
para su consideracidn;

y en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL DIRECTORIO DE LA CORPORACION DEL MERCADO
CENTRAL DE BUENOS AIRES
RESUELVE:

Aprobar el "Régimen de Adjudicacién de Espacios a Grandes
Inversiones (RAEGI) - Concesidén de Obra de Grandes Inversiones",
que como Anexo forma parte integrante de la presente.
Establecer gque el Régimen tendrd una vigencia de un (1) afdo contado
a partir de su emisidn.
Disponer que el arancel de adjudicacidon previsto en la normativa
general, pueda abonarse en cuotas consecutivas distribuidas en
hasta 180 meses, ajustando su valor en forma cuatrimestral con el
mismp procedimiento de actualizacidén del canon, es decir aplicando
el Indice de Precios al Consumidor (IPC) que publica el INDEC, en
forma cuatrimestral, considerando los valores publicados en los




Articulo4®:

Articulo5°:

meses de diciembre a marzo; abril a julio y agosto a noviembre del

ano calendario.

Ordenar que las garantias se
general de la Corporacidn, asi
del Registro Unico que se
contractuales que se consignen
del presente marco.

Dese al Registro de Resoluciones,

integrardn conforme la normativa
como el resto de las obligaciones
aplican supletoriamente 0% las
en el contrato particular, dentro

comuniquese y pase a sus

efectos a las Areas incumbentes. Cumplido, archivese.
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ANEXO AL REGISTRO UNICO DE ADJUDICACION DE ESPACIOS

Régimen de Adjudicacién de Espacios a

Grandes Inversiones (RAEGI)

Concesion de Obra de Grandes Inversiones

Articulo 1°: El presente Reglamento tiene por objeto regular el otorgamiento de

_€spacios exclusivamente destinados a grandes inversiones para concesiones de

y.

// obra.
N

\bArticulo 2°. Resultara de aplicacién supletoria al presente Régimen, la normativa

. general que emite la Corporaciéon del Mercado Central de Buenos Aires (“la
Corporacion”). La Administracién se reserva el derecho a cerrar, modificar o
excluir las areas que estime pertinentes en virtud de sus planes estratégicos de

desarrollo.

Articulo 3°: La norma establece un plazo de adhesién de un ano, contados a

partir de la vigencia del Régimen.

Articulo 4°: Se adjudicaran bajo la modalidad de contrato de concesién de obra

de grandes plataformas, aquellos proyectos e inversiones aprobados sobre tierra

‘ sin ningun tipo de edificacién previa, y que superen los 30.000 m2 cubiertos o
los u$s 30.000.000.

Articulo 5°: La Corporacién evaluara el proyecto de inversién conforme el Pliego
de Bases y Condiciones Técnicas del Registro Unico de Adjudicaciéon de

Espacios.

Articulo 6°: El plazo de los contratos de concesién de obra de grandes

plataformas se adjudicaran por el plazo que disponga el Registro.

Articulo 7°: El canon para los contratos de concesién de obra de estas grandes

inversiones se definira en délares estadounidenses al inicio del contrato por

1




tasacién, y no podra ser inferioral canon promedio de los espacios TE Al 01, 02,
03, 05, y 06. Ese canon inicial sera convertido a la moneda de curso legal, de

acuerdo a la cotizacién del délar oficial venta del Banco de la Nacién Argentina.

Articulo 8°: El canon inicial de adjudicacién se ajustara cuatrimestralmente por
el indice de precios al consumidor IPC que publique el INDEC a lo largo de todo

el contrato y nunca podra ser inferior al del periodo anterior.

Articulo 9°: Una vez alcanzado el plazo de amortizacién podra otorgarse una

concesion de uso en el marco del Registro Unico de Adjudicaciéon de Espacios.
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Pase a las areas pertinentes, a los efectos determinados en la Resolucién que antecede.
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